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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Detaljplan for Invernessbacke 8 (Invernessvagen 7), Beslut om
antagande av detaljplan

Arendet

Byggnadsndmnden har gett kommunledningskontoret i uppdrag att i en
detaljplaneprocess prova mojligheten att uppfora ett flerbostadshus inom fastigheten
Invernessbacke 8. Planen handldggs med standardf6rfarande 1 enlighet med plan och
bygglagen (2010:900).

I 6versiktsplanen anges planomradet ligga inom omrdde for sammanhéllen
bostadsbebyggelse. Fastigheten omfattas inte av riksintresse for kulturmiljé men ar
beldgen inom omrade som dr utpekat i kommunens kulturmiljéhandbok (rev. 2024) som
sdrskilt vardefullt omréide.

Gillande detaljplan anger bostadsdandamal 1 tva véningar. En huvudbyggnad som
maximalt far inrymma en lagenhet fir uppforas. Byggnaden fér inte uppta storre yta dn
1/5 av fastighetens areal. Inom fastigheten far uthus och eller annan gardsbyggnad
uppforas pé en yta om 40 kvadratmeter.

Planforslaget syftar till att mojliggdra uppforandet av ett flerbostadshus inom
fastigheten. I bebyggelseforslaget presenteras ett flerbostadshus i tre vaningar samt en
indragen takvaning, innehallande totalt 14 ligenheter. Entrén &r placerad pa byggnadens
framsida mot Invernessvigen. Parkering ska 16sas inom den egna fastigheten i garage
under mark. Miljorum foreslas placeras inne 1 byggnaden. Den nya bebyggelsen ska
utformas med hénsyn till omkringliggande bebyggelse och dess karaktir samt anpassas
till fastighetens topografi.

Ett planforslag har tagits fram och var ute pa samrad under vintern 2021 och granskning
under varen 2025. De inkomna synpunkterna berdr 1 hog utstrackning byggnadens
foreslagna volym samt oro for trafik- och parkeringssituationen i omradet. Yttrandena
finns sammanstillda och besvarade 1 en samradsredogorelse respektive ett
granskningsutldtande som bifogas drendet. 32 sakdgare har under planprocessen kommit
in med synpunkter som inte har tillgodosetts. I samband med samrad limnades dven en
protestlista med fler 4n 100 underskrifter in.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget innebér en lamplig
markanvéndning for &ndamalet, dr vél avvdgt mellan allminna och enskilda intressen
samt i linje med 6versiktsplanen och foreslar att miljo- och stadsbyggnadsnimnden
antar planforslaget.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut
Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att anta foreliggande forslag till detaljplan.

Bakgrund

Byggnadsndmnden har gett kommunledningskontoret 1 uppdrag att i en
detaljplaneprocess prova mojligheten att uppfora ett flerbostadshus inom fastigheten
Invernessbacke 8. Planen handléggs med standardforfarande i enlighet med plan och
bygglagen (2010:900).

Gillande detaljplan for omradet dr S414 fran 1985. Detaljplanen anger bostadsdndamal i
tvd vaningar. En huvudbyggnad som maximalt far inrymma en lagenhet far uppforas.
Byggnaden far inte uppta storre yta dn 1/5 av fastighetens areal (ca 295 kvadratmeter).
Inom fastigheten far uthus och eller annan gérdsbyggnad uppforas pa en yta om 40
kvadratmeter. Komplementbyggnad far inte innehélla bostad. Bebyggelsen begriansas
till en maximal byggnadshdjd om 7,6 meter for huvudbyggnad och 3,0 meter for
komplementbyggnad. For fastigheten géller en tomtindelning faststilld 1937.

I 6versiktsplanen anges planomradet ligga inom omrade for sammanhéllen
bostadsbebyggelse. Fastigheten omfattas inte av riksintresse for kulturmiljé men ar
beldgen inom omrade som &r utpekat i kommunens kulturmiljéhandbok (rev. 2024) som
sarskilt virdefullt omrade (omrade 24. Funktionalism i Stocksund) som innefattar
nistan hela Inverness samt véstra delen av Sikreno.

Ett planforslag togs fram och var ute pa samrad under tiden 19 november t.o0.m.
20 december 2021. Ett 6ppet hus holls den 7 december 2021 1 kommunens lokaler.

Under samradsskedet inkom sammanlagt 34 yttranden fran boende i omradet samt
remissinstanser. De inkomna synpunkterna fran boende i omridet berérde framst
volymen for det foreslagna flerbostadshuset samt rddande trafiksituation och
parkeringsproblem inom omrddet. I samband med samrad ldmnades dven en protestlista
in med 6ver 100 namnunderskrifter. Samrédsyttrandena finns sammanstéllda i en
samrddsredogdrelse som en utdkad service dé detta inte dr ett krav i standarférfarandet.

Efter samradsskedet fick Invernessbacke 8 (planomradet) en ny dgare och nya
arkitektritningar togs fram som underlag infor granskning. Entréomrédet ligger inte
langre bakom byggnaden utan vetter mot Invernessvigen. Omradet bakom byggnaden
lamnas nu 1 hogre utstrickning oexploaterad. Total tilldten byggnadsyta har dkats fran
340 till 350 kvadratmeter och antalet tillitna ligenheter har utdkats fran 12 till 14. Aven
parkeringsgaraget har utdkats till att rymma 14 bilar. Tilldtet avstand till fastighetsgrans
mot bostadshus har utdkats fran fyra till sex meter.

Foljande utredningar togs fram:

Arkitektforslag med solstudie
Dagvattenutredning
Miljoteknisk markunders6kning
Trafikbullerutredning



DANDERYDS Tjansteutlatande 3(4)

KOMM[J—N Datum Diarienummer
2025-08-21 MSN 2023/32

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Anna-Britta Jarliden

Det framtagna arkitektritningarna med tillhérande utredningar resulterade i nya
bestimmelser som stiller krav pa utformning av den nya byggnaden samt
omhéndertagande av dag- och skyfallsvatten. Ett skydd har dven inforts for den sdrskilt
skyddsvirda ek som stdr inom grannfastigheten, men som stracker sig inom
planomradet.

Det uppdaterade planforslaget skickades ut pa granskning som pé-gick under tiden
21 maj t.o.m. 17 juni 2025. Under granskningstiden inkom sammanlagt 35 yttranden.
Synpunkterna beror liksom tidigare 1 hog utstrackning byggnadens foreslagna volym
samt oro for trafik- och parkeringssituationen i omréadet. 32 sakdgare har under
planprocessen kommit in med synpunkter som inte har tillgodosetts.

Samradsredogorelsen samt granskningsutlatandet, innehallande en sammanstillning av
de inkomna yttrandena under planprocessen, bifogas.

Forslag till detaljplan

Planforslaget syftar till att mojliggora uppforandet av ett flerbostadshus inom
fastigheten. Den nya planen medger bostadsdndamal, liksom tidigare plan. For
uppforandet av ett flerbostadshus medges storsta byggnadsarea 350 kvadratmeter.
Byggnaden fér ha en hogsta nockhdjd pa 29,5 meter ovan angivet nollplan. Rdknat fran
gatans nivd framfor entrén motsvarar detta en hojd av ca 14 meter. Planforslaget medger
en storre byggrétt dn gillande plan, vilket bedoms vara forenligt med den blandning av
bostadstyper som finns i Inverness. Huvudbyggnad ska placeras minst sex meter fran
gréns till annan bostadsfastighet och fyra meter frin grians mot gata.

I bebyggelseforslaget presenteras ett flerbostadshus med tre vaningar samt en indragen
terrassvaning, innehallande totalt 14 lagenheter samt garage under mark. Huvudentré
och entré till garaget &r placerad pa husets framsida mot Invernessviagen. Avfallsrum
placeras inne i byggnaden och nas liksom entré och garage fran framsidan pa huset.
Hela parkeringsbehovet for bil och cykel ska tillgodoses inom planomradet. Foreslaget
parkeringsgarage rymmer 14 bilar.

Den nya bebyggelsen ska utformas med hiansyn till omkringliggande bebyggelse och
dess karaktir samt anpassas till fastighetens topografi. Bergskdrningar kommer dock
krévas for att kunna anordna garage under mark. For att sékerstilla att planen inte leder
till alltfor stora ingrepp 1 topografin begransas mdjligheten till markforandringar inom
planomradet genom en planbestimmelse.

Befintlig tomtindelning upphor att gélla for planomradet, men fortsitter att gilla for
kringliggande fastigheter. Detaljplanen foranleder ingen fastighetsreglering.

Framtagen dagvattenutredning redovisar att atgérder kan vidtas sd att status for
recipienten (Edsviken) inte kan vintas forsdimras som konsekvens av ett genomforande
av planforslaget.

Konsekvenser for barn och unga
Planforslaget kan inte antas fa nigra negativa konsekvenser for barn och unga.



DANDERYDS Tjansteutlatande 4(4)

KOMM[J—N Datum Diarienummer
2025-08-21 MSN 2023/32

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Anna-Britta Jarliden

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Kontoret bedomer att planforslaget innebér en ldmplig markanviandning for andamalet,
ar vél avvigt mellan allménna och enskilda intressen samt i linje med 6versiktsplanen.

Fragan om trafik och parkering har engagerat ménga boende som anser att liget i
Inverness ér problematiskt. Da trafik och parkering pd kommunens mark &r fragor som
samhaéllsutvecklingsforvaltningen ansvarar for, vidarebefordras de dit f6r eventuell
vidare hantering.

Enligt PBL 4 kap 34 § och MB 6 kap 11 § ska en miljobedomning utféras om program
eller planer kan antas leda till en betydande miljopdverkan. Enligt miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning kan planen inte antas leda till nagon betydande
miljopdverkan dé det handlar om en mindre forédndring i ssammanhanget. Samrad har
skett med Lénsstyrelsen i Stockholms l&n som delade milj6- och
stadsbyggnadskontorets uppfattning.

Inkomna synpunkter under granskningen har endast lett till nagra mindre dndringar i
planhandlingarna. Kontoret bedomer att revideringarna inte dr s& omfattande att
planforslaget behover skickas ut pa remiss pé nytt. Kontoret foreslar att nimnden antar
planforslaget.

Planhandlingarna bildggs drendet.

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljédirektor Planchef

Handlingar 1 drendet

1. Tjéansteutlaitande Detaljplan for Invernessbacke 8 (Invernessvégen 7), Beslut om
antagande av detaljplan, 2025-08-21
Planhandlingar for antagande:

2. Plankarta med bestimmelser

3. Planbeskrivning
Ovriga handlingar:
4. Samradsredogorelse
5. Granskningsutlitande
6. Arkitektunderlag med solstudie, TB-gruppen/Brunnberg & Forshed, 2025-02-27
7. Dagvattenutredning, Funkia, 2025-02-26
8. Miljoteknisk markundersdkning, Sweco, 2025-01-24
9. Trafikbullerutredning, Efterklang, part of AFRY, 2025-06-18

Expedieras
Sokanden
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